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Gemeinde Briitten
Verkauf / Vergabe im Baurecht Grundstiick Baufeld B «Arbeitsplatzgebiet Chatzler»
Offentliche Ausschreibung




1. Ausgangslage

Die Gemeinde Britten ist zusammen mit Urs und Sylvia Menzi sowie den EKZ, Eigentliimer des
geplanten Grundstiicks zum Baufeld B im Arbeitsplatzgebiet «Chatzler» in Britten. Die Eigentlimer
beabsichtigen das Grundstiick im Rahmen dieser 6ffentlichen Ausschreibung zu verkaufen oder im
Baurecht abzugeben. Fiir das Geschaft gelten die nachstehenden Bedingungen.

2. Ziel

Das Grundstlick liegt in der Gewerbezone «Arbeitsplatzgebiet Chatzler» am Dorfrand von Briitten. Es
sollen dort Betriebe mit attraktiven Arbeitsplatzen angesiedelt werden. Lokal und regional verankerte
Unternehmer werden bevorzugt.

3. Beschrieb des Verkaufsgrundstiicks

Objekt: Baufeld B mit Grundstiick

Lage: Gernstrasse, Britten

Flache: ca. 2'036 m?

Baumasse gem. Richtprojekt: ca.5'737m?3

Aktuelle Bebauung: Trafostation der EKZ (wird verlegt), ansonsten unbebaut.
Zone: Gewerbezone mit Gestaltungsplan

4. Grundlagen zur Bebauung
Fir die Bebauung des Verkaufsgrundstiicks gelten folgende gesetzliche Grundlagen:

e Privater Gestaltungsplan Arbeitsplatzgebiet «Chatzler»

e Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Briitten

e Planungs- und Baugesetz des Kantons Ziirich sowie die dazugehdrigen Verordnungen etc.
e landschaftsarchitektonisches Projekt flir das Arbeitsplatzgebiet «Chéatzler»

5. Verfahrenswahl

Das Arbeitsplatzgebiet «Chatzler» rund um die ehemalige Pflugfabrik ist ein Herzensprojekt welches
die Eigentimer seit vielen Jahren verfolgen. Es ist Ihnen wichtig flir dieses Grundstiick einen passenden
Abnehmer zu finden. Deshalb haben die Eigentlimer bewusst die beiden Moglichkeiten zum Verkauf
oder zur Abgabe im Baurecht offengelassen. Die Bewerber kénnen entweder ein Angebot zum Kauf,
flr ein Baurecht oder fiir beides abgeben. Die Eigentlimer beachsichtigen dann unter Betrachtung aller
Aspekte den geeignetsten Abnehmer auszuwahlen.

6. Verkaufs- / Baurechtsmodalitidten

Nach dem Zuschlag schliessen die Eigentiimer einen Vorvertrag mit dem Abnehmer welcher im
Wesentlichen die folgenden Punkte enthalt:

e Leistung einer Anzahlung des Abnehmers lber Fr. 10'000 welche anteilig zugunsten der
Eigentlimer verfillt, falls die Eigentumsibertragung, aus Griinden die beim Abnehmer liegen,
nicht zu Stande kommt.



e Der Eigentumsibertragung vorbehalten bleiben die vollstandige Zahlung des Kaufpreises,
resp. des ersten Baurechtszinses und die Mutation des Grundsticks.

e Anerkennung des Landschaftsarchitektonischen Projekts sowie Kostenanteil am selbigen.

e Kostenanteil an der Umlegung der Trafostation der EKZ

e Vereinbarung Uber Riickkaufsrecht, resp. Heimfall an die Eigentlimer falls das Grundstiick nicht
innert drei Jahren nach dem Zuschlag tberbaut wurde.

e Vereinbarung liber die einzutragenden Dienstbarkeiten und Anmerkungen

e Weitere Vereinbarung nach gegenseitiger Absprache

Nach Erfullung aller im Vorvertrag vereinbarten Bedingungen, erfolgt die Eigentumstiibertragung innert
60 Tagen.

7. Verfahrensbestimmungen
Verfahren

Die Vergabe des Grundstiicks erfolgt im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung. Die Eigentimer
erteilen den Zuschlag unter Beriicksichtigung aller relevanten Aspekte. Die Eigentiimer sind berechtigt
das Verfahren abzubrechen, falls aus ihrer Sicht keine geeigneten Bewerber vorhanden sind. Es besteht
kein Rechtsanspruch auf den Erwerb des Grundstiicks oder die Ubernahme im Baurecht.

Zustandigkeit

Eigentlimer sind die Gemeinde Britten ist zusammen mit Urs und Sylvia Menzi sowie den EKZ. Den
Vergabeentscheid fdllen die Eigentimer gemeinschaftlich. Das Verfahren wird durch die
Gemeindeverwaltung Britten koordiniert, die zustdndige Kontaktperson ist Daniel Spiess, Hoch- und
Tiefbausekretdr, E-Mail daniel.spiess@bruetten.ch. Allfillige Anfragen sind schriftlich per E-Mail
einzureichen.

Beurteilung

Die Beurteilung der Angebote erfolgt durch eine Arbeitsgruppe die sich aus zwei Vertretern des
Gemeinderat Britten sowie Urs Menzi und Sylvia Menzi zusammensetzt. Die Arbeitsgruppe stellt dem
Gemeinderat Briitten einen Vergabeantrag, welchem die Miteigentliimer schriftlich zugestimmt haben.

Angebotsunterlagen

Interessenten werden auf die folgenden Unterlagen, welche auf der Website der Gemeinde Briitten
www.bruetten.ch unter «Neuigkeiten» bereitstehen, hingewiesen:

e Gestaltungsplan Arbeitsplatzgebiet «Chatzler», Bestimmungen
Gestaltungsplan Arbeitsplatzgebiet «Chatzler», Situationsplan
Gestaltungsplan Arbeitsplatzgebiet «Chatzler», Bericht nach Art. 47 RPV
e Richtprojekt Arbeitsplatzgebiet «Chatzler»

e Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Briitten

Entschadigung

Die Einreichung eines Angebots inkl. allfdlliger planerischen Vorleistungen wird nicht entschadigt.
Vorbehalt

Die Genehmigung des definitiven ausformulierten Kauf- / Baurechtsvertrags durch die Eigentimer
bleibt vorbehalten.


mailto:daniel.spiess@bruetten.ch
http://www.bruetten.ch/

8. Verfahrensablauf

Termine

14. Februar 2025 Offentliche Ausschreibung im Publikationsorgan

26. Februar 2025 Besichtigungstermin 14 bis 16 Uhr, mit der Moglichkeit Fragen zu
stellen

27. Mérz 2025, 11 Uhr Eingabe Angebote an die Gemeindeverwaltung Briitten, Briielgasse 5,
8311 Brutten

27. Mérz 2025 Offnung der Angebote

Bis Mitte April 2025 Vorprifung und Abklarungen

April / Mai 2025 Beurteilung durch Arbeitsgruppe

Mai 2025 Vergabeentscheid

Allfallige Terminverschiebungen bleiben vorbehalten.

Besichtigung

Interessenten kénnen das Grundstlick am Mittwoch, 26. Februar 2025, 14 bis 16 Uhr besichtigen. Es
besteht dort auch die Moglichkeit Fragen zu stellen.

Angebotseingabe

Samtliche Angebote missen verschlossen, mit dem Vermerk «Vergabe Baufeld B Chatzler», bis
spatestens Donnerstag, 27. Marz 2024, 11:00 Uhr bei der Gemeindeverwaltung Britten, Brielgasse 5,
8311 Briitten eingehen (Poststempel ist nicht relevant!).

Angebote miissen mindestens das vollstdndig ausgefillte Angebotsformular (sieche Anhang) sowie ein
Portrait des Bewerbers (nat. oder jur. Person) enthalten.

9. Teilnahmebedingungen

Verfahrensteilnahme

Mit der Einreichung eines Angebots stimmen die Teilnehmenden den Bedingungen dieser
Ausschreibung ausdrticklich zu.

Zulassung zur Bewertung

Zugelassen sind natiirliche Personen mit Schweizer Biirgerrecht oder einer Aufenthaltsbewilligung C,
sowie juristische Personen die im schweizerischen Handelsregister eingetragen sind.

Angebote miissen termingerecht und vollstdndig eingereicht werden. Die Koordinierende Stelle behélt
sich vor aufgrund der Angebotseingabe ergdanzende Abklarungen zu machen.

Verbindlichkeit des Angebots

Die Eingereichten Angebote sind fiir die Bewerber bis 12 Monate nach Einsendeschluss verbindlich.

10. Vergabekriterien
Die Arbeitsgruppe beurteilt die Angebote nach den folgenden Kriterien:

e Kaufpreis / Baurechtszins

e Art der geplanten Nutzung

e Anzahl projektierter Arbeitsplatze

e Mehrwert fir die Gemeinde Britten



Die Gewichtung der einzelnen Punkte ist Sache der Arbeitsgruppe und wird nicht vorgangig
kommuniziert.

11. Hinweise

Grundsatzlich sind alle wichtigen Grundlagen zur Bebauung unter Punkt 4 aufgefiihrt. Die Eigentimer
mochten die Bewerber aber hiermit noch speziell auf folgende Punkte aufmerksam machen:

e Fahrzeugabstellplatze sind unterirdisch anzuordnen. Die entsprechende Zufahrt fiir die dafir
bendtigte Tiefagarage wird auf Baufeld A zur Verfiigung gestellt.

e Es besteht die Moglichkeit Heizenergie im Contracting zu beziehen.

e Die Eigentiimer erarbeiten ein Landschaftsarchitektonische Projekt, welches fiir alle Baufelder
verbindlich ist.

e Im Erdgeschoss sind nur industrielle und gewerbliche Betriebe der Produktion sowie betriebs-
und unternehmenszugehorige Verwaltungs-, Forschungs-, Verkaufs- und technische Raume
zuldssig. In den Obergeschossen sind auch Dienstleistungs- und Handelsbetriebe zulassig.

e Unzulassig sind Detailhandel, Erotikgewerbe, Gastgewerbe, Religions-, Vereins- und
Versammlungslokale.

e Die bestehende Trafostation des EKZ wird auf das Grundstiick des Baufelds C verlegt. Die
Verlegungskosten sind vom Kaufer / Baurechtsnehmer des Baufelds B anteilig zu tibernehmen.

e Um die Erschliessung aller Grundstiicke im Arbeitsplatzgebiet zu sichern, werden diverse
Dienstbarkeiten und Anmerkungen erarbeite mit Rechten und Lasten zum gegenseitigen
Nutzen.

e Bewerber kénnen Angebote nur flr den Kauf, nur fiir ein Baurecht oder fiir beides abgeben.

Hinweise zum Baurecht:

e Das Baurecht wird auf eine Dauer von 60 Jahren vergeben.
e Der Baurechtszins wird regelmassig der Teuerung angepasst.
o Der Heimfall erfolgt zu 80 % des Schatzwertes beim Zeitpunkt des Heimfalls.



Angebotsformular

Name und Adresse des Bewerbers (nat. oder jur. Person)

Art der geplanten Nutzung (Branche, Zweck)

Erdgeschoss

Obergeschosse

Anzahl der geplanten Arbeitspldtze (Nach Branche und Bereich unterscheiden)

Besondere Hinweise




Kaufangebot

Prei pro m? X 2036 m? = Gesamtpreis

Fr. X 2036 m? = Fr.

Baurechtsangebot

Prei pro m? X 2036 m? X Zinssatz = Baurechtszins pro Jahr

Fr. X 2036 m? X % = Fr.

Als minimaler Zinssatz werden 1.75 % vorgegeben. Angeboten mit niedrigerem Zinssatz werden
automatisch auf den Mindestzinssatz korrigiert.

Ort / Datum: Rechtsgiiltige Unterschrift:
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